
 
[image: лого 2 ver2], пжлста121471, г. Москва, 
ул. Петра Алексеева, дом 12, стр.1                   Общество с Ограниченной Ответственностью           Limited Liability Company
Тел. +7 (985) 835-46-02                                                             «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП»           «ProExpert Group»

	


	общество с ограниченной ответственностью
«ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП» 

	





ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ
по итогам строительно-технической экспертизы 
жилого дома, расположенного по адресу: ххххххххххххххххх 

хххххх

(Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 640)

	ЗАКАЗЧИК: ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ

	ИСПОЛНИТЕЛЬ: ООО «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП»




[image: ]





























г. Москва, 2015


[image: лого 2 ver2]
121471, г. Москва, 
ул. Петра Алексеева, дом 12, стр.1                   Общество с Ограниченной Ответственностью           Limited Liability Company
Тел. +7 (985) 835-46-02                                                             «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП»            «ProExpert Group»

	


	общество с ограниченной ответственностью
«ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП»

	


УТВЕРЖДАЮ
Технический директор
ООО «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП»
____________ хххххххххххххх
«16» марта 2015 г.

М.П.

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ
по итогам строительно-технической экспертизы 
здания, расположенного по адресу: хххххххххххххххххх
ххххххххххххх

(Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 640)

	ЗАКАЗЧИК: ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ

	ИСПОЛНИТЕЛЬ: ООО «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП»

	
	

	
	

	ИНЖЕНЕР-СТРОИТЕЛЬ
ПО ОБСЛЕДОВАНИЮ ЗИС ___________________
	
ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ

	ИНЖЕНЕР-СТРОИТЕЛЬ
ПО ОБСЛЕДОВАНИЮ ЗИС ___________________
	
ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ

	




	



г. Москва, 2015



СОДЕРЖАНИЕ

ОСНОВНЫЕ СВЕДЕНИЯ.	3
ВВЕДЕНИЕ.	4
1. ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ ОБСЛЕДОВАНИЯ.	5
2. МЕТОДИКА ПРОВЕДЕНИЯ ОБСЛЕДОВАНИЯ	6
3. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА ОБСЛЕДОВАНИЯ.	7
4. РЕЗУЛЬТАТЫ ИНЖЕНЕРНОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ.	8
5. ТЕПЛОТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ.	13
6. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ.	15
7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ.	18
СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ЛИТЕРАТУРЫ.	19
ПРИЛОЖЕНИЕ 1 (термины и определения).	20
ПРИЛОЖЕНИЕ 2 (графическая часть).	23
ПРИЛОЖЕНИЕ 3 (фотоиллюстрации).	27
ПРИЛОЖЕНИЕ 4 (документация, подтверждающая квалификацию исполнителей).	43



ОСНОВНЫЕ СВЕДЕНИЯ 
[bookmark: _Toc356473805][bookmark: _Toc359238446][bookmark: _Toc396904524]Сведения о Заказчике
	Наименование компании
	ххххххххххххххххххххххххххххх

	Паспортные данные
	ххххххххххххххххххххххххххххх

	Адрес постоянного места жительства
	ххххххххххххххххххххххххххххх 

	Контактные телефоны
	Телефон: +7 хххххххххххххххх



[bookmark: _Toc359238447][bookmark: _Toc396904525]Сведения о юридическом лице, заключившем договор с Заказчиком
	Наименование компании 
	Общество с ограниченной ответственностью «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП»

	Юридический адрес
	450005, г. Уфа, ул. Айская д.91, к. 9

	Почтовый адрес
	121471, г. Москва, ул. Петра Алексеева д. 12, оф. 1102

	ИНН/ КПП
	0278200796/027801001

	ОГРН
	1130280037634

	Банковские реквизиты
	В Филиале Уфимский ПАО КБ Уральский банк реконструкции и развития
р/с 40702810764130000075
к/с 30101810500000000795
БИК  048073795

	Контактные телефоны
	8 (499) 272-48-00;

	e-mail
	Proexpert24@yandex.ru



[bookmark: _Toc359238449][bookmark: _Toc396904526]Сведения о специалистах

	Наименование организации/ФИО специалиста
	ООО «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП»/ ххххххххххххххххххх

	Квалификация привлекаемых специалистов
	Инженер по обследованию ЗиС

	Степень участия привлекаемых специалистов
	Подготовка технического заключения

	Обоснование необходимости привлечения
	Является штатным сотрудником ООО «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП». Профессионально владеет навыками в проведение работ по инженерному обследованию зданий. Общий стаж работы в области строительства и проектирования – с 2004 года




	Наименование организации/ФИО специалиста
	ООО «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП»/ ххххххххххххххххххххххх

	Квалификация привлекаемых специалистов
	Инженер-строитель

	Степень участия привлекаемых специалистов
	Подготовка технического заключения

	Обоснование необходимости привлечения
	Является штатным сотрудником ООО «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП». Профессионально владеет навыками в проектировании объектов, а также имеет практический опыт в сфере строительства. Общий стаж работы в области строительства и проектирования – с 2007 года








ВВЕДЕНИЕ
04 марта 2015 г. сотрудниками ООО «ПРОЭКСПЕРТ ГРУПП», действующего на основании Свидетельства о допуске к работам по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 640 от 30 июля 2014 г., проведено визуально-инструментальное обследование здания, расположенного по адресу: хххххххххххххххххххххххххххххх.
Специалисты, принимавшие участие в обследовании:
1. ххххххххххххххх, инженер-строитель.
2. ххххххххххххххх, инженер-строитель.
Настоящее заключение подготовлено по результатам обследования объекта, выполненного в рамках программы работ по договору №хххххххххххх от хххххххххххх.
В настоящем заключении приведены итоговые результаты выполненных работ.
При использовании материалов настоящего заключения ссылки обязательны. 
Работы выполнены с учетом требований действующих нормативных документов (СП, СНиП, ГОСТ и т.п.).
Технические средства контроля, используемые на объекте:
· цифровая фотокамера «Canon D500»;
· рулетка метрическая ТL5M ГОСТ 7502- 98;
· дальномер DISTO classic/lite лазерный;
· металлический двухметровый уровень.
Для камеральной обработки материалов обследования оси на схемах Приложения 2 замаркированы условно.
Основанием для проведения обследования послужили:
· необходимость в оценке общего технического состояния объекта;
· отсутствие проектной и исполнительной документации на объект.
Указанные причины в полной мере отвечают общим положениям действующих нормативных документов в части необходимости проведения подобного обследования (см. п. 4.2 Свода правил СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений»).


1. ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ ОБСЛЕДОВАНИЯ
Целью данного обследования является определение фактического состояния несущих конструкций здания, расположенного по адресу: хххххххххххххххххххххх, и оценка пригодности здания для круглогодичного проживания.
Для достижения поставленной целей в процессе работы решались следующие задачи: 
· общий осмотр объекта;
· выявление значимых дефектов и повреждений основных групп строительных конструкций путем сплошного визуального освидетельствования;
· натурное инженерное освидетельствование строительных конструкций указанного здания, включая сплошное визуальное обследование (в зонах доступных для осмотра), выборочные обмерные работы и идентификацию типов использованных конструкций и материалов;
· выявление конструктивных особенностей и геометрических параметров основных несущих конструкций (элементы каркаса, стены, перекрытие, перегородки);
· определение категории технического состояния несущих строительных конструкций здания;
· фотофиксация обследуемого объекта;
· камеральная обработка результатов, полученных в ходе работ по обследования;
· составление Технического Заключения.


2. МЕТОДИКА ПРОВЕДЕНИЯ ОБСЛЕДОВАНИЯ
Обследование объекта осуществлялось последовательно в несколько этапов:
1-й этап – подготовительные работы;
2-й этап – предварительное (визуальное) обследование;
3-й этап – детальное (инструментальное) обследование.
Состав работ и последовательность действий по обследованию конструкций независимо от материала, из которого они изготовлены, на каждом этапе включают:
Подготовительные работы предусматривают ознакомление с объектом обследования, проектной и исполнительной документацией на конструкции и строительство здания, с документацией по эксплуатации и имевшим место ремонтам, перепланировкам и реконструкции, с результатами предыдущих обследований.
Предварительное визуальное обследование проводят для предварительной оценки технического состояния строительных конструкций по внешним признакам и для определения необходимости в проведении детального инструментального обследования. Основой предварительного обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных конструкций с применением измерительных инструментов и приборов (бинокли, фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). При визуальном обследовании выявляют и фиксируют видимые дефекты и повреждения, производят контрольные обмеры, делают описания, зарисовки, фотографии дефектных участков, составляют схемы и ведомости дефектов и повреждений с фиксацией их мест и характера.
Детальное инженерное обследование в зависимости от поставленных задач, наличия и полноты проектно-технической документации, характера и степени дефектов и повреждений может быть сплошным (полным) или выборочным
Обмерные работы выполняются согласно ГОСТ 26433.2-94 «Правила выполнения измерений параметров зданий и сооружений». Целью обмерных работ является уточнение фактических геометрических параметров строительных конструкций и их элементов, определение их соответствия проекту или отклонение от него. Для обмерных работ, по мере необходимости, применяются измерительные инструменты. Все применяемые инструменты и приборы должны быть поверены в установленном порядке.
По результатам проведенного обследования составляется заключение о техническом состоянии конструкций здания или сооружения, в котором приводятся сведения, полученные из проектной и исполнительной документации, и материалы, характеризующие особенности эксплуатации конструкций, вызвавшие необходимость проведения обследования.


3. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА ОБСЛЕДОВАНИЯ
Объект представляет собой одноэтажное здание с мансардным этажом. В плане прямоугольной формы с координационными размерами в осях 8,1х6,12м.
На первом этаже располагаются следующие помещения:
· комната в осях Б-Г/3-5;
· кухня в осях В-Г/1-3;
· холодная комната в осях А-Б/1-5.
Высота помещений первого этажа 2,67м.
На мансардном этаже располагается холодная комната
Высота помещений мансардного этажа 2,06м.
Конструктивно объект представляет собой каркасно-щитовое здание, основными несущими элементами являются деревянные столбы и балки перекрытия.
Перекрытия деревянные по несущим деревянным балкам.
Схемы и разрезы здания см. рис. 2.1…2.3, прил.2).
Общий вид здания представлен на фото 3.1, 3.2 прил. 3. 
Общий вид участка на фото 3.3 прил. 3. 
Фрагменты отдельных помещений представлены на фото 3.5, 3.6 прил. 3.

	№
	Перечень параметров и элементов.
	Характеристики параметров здания

	1
	Местоположение объекта
	хххххххххххххххххххххххххххх

	2
	Год постройки,
	Год постройки ориентировочно 2009г.

	3
	Объемно-планировочное решение
	Здание в плане прямоугольной формы с координационными размерами в осях 8,1х6,12м

	4
	Фундамент:
	Ленточный, бетонный

	5
	Наружные стены 
	Деревянный каркас, обшитый досками

	6
	Перекрытие 1-го этажа:
	Деревянное по несущим деревянным балкам 

	7
	Крыша
	Крыша двускатная по деревянным наслонным стропилам 

	8
	Покрытие кровли:
	Металлические профлисты.

	9
	Заполнение оконных проемов
	Деревянные рамы

	10
	Заполнение дверных проемов
	Входная дверь – металлическая.
Межкомнатные двери – деревянные.

	11
	Водоснабжение:
	ОТСУТСТВУЕТ.

	12
	Водоотведение:
	ОТСУТСТВУЕТ.

	13
	Электроснабжение
	Здание подключено кабелем от опоры ЛЭП

	14
	Отопление
	Печное

	15
	Санузел
	ОТСУТСТВУЕТ.




4. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ
На основании Договора №хххххххххххххх специалистами ООО «ПРОЕКСПЕРТ ГРУПП» было произведено визуально-инструментальное обследование дома расположенного по адресу: хххххххххххххххххххххххххххххххх, с необходимыми замерами и фотофиксацией.
Обследование проводилось 04 марта 2015г. с 11 часов 20 минут до 12 часов 50 минут в присутствии ххххххххххххххх (собственник) и хххххххххххххххххх (собственник).
Специалистами произведен внешний осмотр здания, его помещений и конструктивных элементов, с выборочным фиксированием на цифровую камеру, что соответствует требованиям СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений». Произведены замеры геометрических характеристик согласно ГОСТ 26433.2-94 «Правила выполнения измерений параметров зданий и сооружений».
Результаты обследования приведены в таблице №1
                                                                                                                             Таблица 1
	№
	Перечень параметров и элементов.
	Характеристики параметров здания
	Выявленные дефекты и повреждения

	1
	Фундамент:
	Детальное обследование конструкций фундамента не проводилось. 
По результатом визуального осмотра установлено: фундамент ленточный, выполнен бетонным, с глубиной заложения не менее 0.3м.
(см. фото 3.7 прил. 3)
	– следы увлажнения;
– сколы бетона на глубину до 3см;
– участки неуплотненного бетона;
– размораживание бетона на глубину до 3см.
– отсутствие вертикальной и горизонтальной гидроизоляции.

	2
	Наружные стены 1-го этажа:
	Толщиной 160мм, представляют собой деревянный каркас, обшитый досками.
С наружной стороны стены обшиты пластиковым сайдингом по слою рубероида.
С внутренней стороны стены обшиты деревянной вагонкой.
В качестве утеплителя использован минераловатный утеплитель типа «URSA» толщиной –50мм.
(см. фото 3.8 прил. 3)
	– отсутствует обработка древесины противогрибковыми  и огнезащитными составами;
– следы увлажнения и грибка на наружной поверхности пластикового сайдинга;
– толщина наружных стен не достаточна (см. теплотехнический расчет Раздел 5.1 данного Заключения)

	3
	Перекрытие 1-го этажа:
	Деревянное по несущим деревянным балкам сечением не менее 100х100 мм.
В качестве утеплителя использован минераловатный утеплитель типа «URSA» толщиной –50мм.
(см. фото 3.9 прил. 3)
	– отсутствует обработка древесины противогрибковыми  и огнезащитными составами.

	4
	Наружные стены мансардного этажа:

	Торцевые стены – толщиной 160мм, представляют собой деревянный каркас, обшитый досками.
С наружной стороны стены обшиты пластиковым сайдингом по слою рубероида.
С внутренней стороны стены обшиты деревянной вагонкой.
УТЕПЛИТЕЛЬ ОТСУТСТВУЕТ
Продольные стены – продольными стенами мансардного этажа служат конструкции крыши.
(см. фото 3.8 прил. 3)
	– отсутствует обработка древесины противогрибковыми  и огнезащитными составами;
– толщина наружных стен не достаточна.

	5
	Перегородки:
	Толщиной 125-160мм, представляют собой деревянный каркас, обшитый досками. В качестве отделки используется деревянная вагонка
	–

	6
	Полы
	1-й этаж – доски пола.
Мансардный этаж – ламинат по дощатым полам
	–

	7
	Лестница
	Для осуществления связи между 1-ым и мансардным этажом предусмотрена деревянная лестница находящаяся в холодной комнате в осях А-Б/1-5.
Косоуры – деревянный брус сечением 50х150 мм.
Ступени – деревянный брус сечением 50х150 мм.
Проступь – 150мм
Подступенок – 280мм.
Ширина лестницы – 932мм.
Уклон лестницы – 1:0,3 (720)
Крепление ступеней к косоурам осуществляется через мебельные уголки на трех саморезах.
(см. фото 3.12 прил. 3)
	– уклон лестницы превышает допустимые нормы, п.6.6 СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения», Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009;
– Размеры проступей и подступенка не соответствует нормативной документации , п. 6.11. СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения», Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009;
– отсутствие врубок и недостаточное количество крепежных саморезов;
– отсутствие перил.

	8
	Крыша
	Крыша двускатная по деревянным наслонным стропилам сечением 50х150 мм, с шагом 1.÷1.8 м.
Обрешетка выполнена из обрезной доски толщиной 25 мм, шириной 150 мм, с шагом 200 мм.
Гидроизолирующий слой– один слой рубероида.
Конструкция крыши являются стенами мансардного этажа
УТЕПЛИТЕЛЬ ОТСУТСТВУЕТ.
(см. фото 3.10 прил. 3)
	– отсутствует обработка древесины противогрибковыми  и огнезащитными составами;
– отсутствие скоб, в некоторых местах отсутствую крепежи стропильных ног.

	9
	Покрытие кровли:
	Металлические профлисты по слою рубероида.
(см. фото 3.11 прил. 3)
	– имеются следы коррозии на поверхности металлических профлистов.

	10
	Отмостка
	ОТСУТСТВУЕТ
(см. фото 3.11 прил. 3)
	–

	11
	Заполнение оконных проемов
	Двойные деревянные оконные блоки установленные в плоскости наружных стен, без подоконников и отливов.
(см. фото 3.13 прил. 3)
	– оконные рамы и створки  не окрашены, не соответствие п. 5.1.8. ГОСТ 24699-2002 Блоки оконные деревянные со стеклами и стеклопакетами;
– неплотное прилегание оконных створок коробке, отсутствие уплотнительных прокладок, не соответствие п. 5.5.8. ГОСТ 24699-2002 Блоки оконные деревянные со стеклами и стеклопакетами;
– растрескивание и многочисленные щели в оконных рамах.

	12
	Заполнение дверных проемов
	Входная дверь – металлическая.
Межкомнатные двери – деревянные.
(см. фото 3.14 прил. 3)
	– входная дверь имеет следы коррозии, не соответствие п. 9.3. СП 28.13330.2012 «Защита строительных конструкций от коррозии» Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85;
– неплотное прилегание входной двери к коробке, не соответствие п. 5.5.6 ГОСТ 31173-2003 «Блоки дверные стальные» Технические условия

	13
	Водоснабжение:
	ОТСУТСТВУЕТ.
В качестве водопровода используется скважина, находящаяся на улице.
(см. фото 3.4 прил. 3)
	Не соответствие СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные»
Актуализированная редакция
СНиП 31-02-2001
П. 8.9 Снабжение дома питьевой водой должно быть предусмотрено от централизованной сети водоснабжения населенного пункта.
Допускается предусматривать индивидуальные и коллективные источники водоснабжения из подземных водоносных горизонтов или из водоемов из расчета суточного расхода хозяйственно-питьевой воды не менее 60 л на человека. В районах с ограниченными водными ресурсами расчетный суточный расход воды допускается уменьшать по согласованию с соответствующими надзорными органами.

	14
	Водоотведение:
	ОТСУТСТВУЕТ.
(см. фото 3.4 прил. 3)
	Не соответствие СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные»
Актуализированная редакция
СНиП 31-02-2001
П. 8.10 Для удаления сточных вод должна быть предусмотрена система канализации -централизованная, локальная или индивидуальная, в том числе выгребная, поглощающая или с санитарной индивидуальной биообработкой.
Сбор и удаление твердых бытовых отходов и отходов от эксплуатации помещений общественного назначения должны быть организованы в соответствии с правилами эксплуатации жилищного фонда, принятыми органами местного самоуправления.

	15
	Электроснабжение
	Здание подключено кабелем от опоры ЛЭП
(см. фото 3.4 прил. 3)
	–

	16
	Отопление
	Отопление печное, имеется одна, труба, которая выведена выше конька кровли
(см. фото 3.4 прил. 3)
	–

	17
	Санузел
	ОТСУТСТВУЕТ.
В качестве туалета используется надворная уборная.
(см. фото 3.4 прил. 3)
	Не соответствие СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные»
Актуализированная редакция
СНиП 31-02-2001
П. 4.2 Состав помещений дома, их размеры и функциональная взаимосвязь, а также состав инженерного оборудования определяются застройщиком. В доме должны быть созданы условия для отдыха, сна, гигиенических процедур, приготовления и приема пищи, а также для другой деятельности, обычно осуществляемой в жилище.
4.3 Дом должен включать как минимум следующий состав помещений: жилая(ые) комната(ы), кухня (кухня-ниша) или кухня-столовая, ванная комната или душевая, туалет, кладовая или встроенные шкафы.

	18
	Характеристика участка застройки:
	Поверхность участка ровная с незначительным уклоном.
На участке имеются следующие строения:
– 2-а деревянных сарая;
–парник;
–деревянная баня;
–деревянная надворная уборная;
– навес для дров;
(см. фото 3.3 прил. 3)
	Деревянная баня находится в ограничено работоспособном состоянии.
Парник в работоспособном состоянии.
Все остальные строения на участке находятся в недопустимом состоянии.




5. ТЕПЛОТЕХНИЧЕСКИЙ РАСЧЕТ
5.1. Теплотехнический расчет наружной стены 1-го этажа
Теплотехнический расчёт ограждающей конструкции выполнен по СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий», СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой защиты зданий», СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*, в программе ТеРеМОК 0.8.5 / 0118 © 2005—2015 Дмитрий Чигинский.
Проверить конструкцию Наружной стены с прослойкой, вентилируемой наружным воздухом прослойкой в жилом здании (зона влажности — Нормальная).
Суммарная толщина конструкции, ∑t = 160мм;
Фактическое сопротивление теплопередаче, Rфакт = 1.735 (м²·°С)/Вт;
Сопротивление теплопередаче ограждающей конструкции недостаточно!
Расчёт выполнен 11 марта 2015 года.


5.2. Теплотехнический расчет перекрытия первого этажа
Теплотехнический расчёт ограждающей конструкции выполненпо СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий», СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой защиты зданий»,СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*, в программе ТеРеМОК 0.8.5 / 0118 © 2005—2015 Дмитрий Чигинский.
Проверить конструкцию Перекрытия чердачное с кровлей из штучных материалов в жилом здании (зона влажности — Нормальная).
Суммарная толщина конструкции, ∑t = 300 мм;
Фактическое сопротивление теплопередаче, Rфакт = 1.92 (м²·°С)/Вт;
Сопротивление теплопередаче ограждающей конструкции недостаточно!
Расчёт выполнен 11 марта 2015 года.

	

	
6. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ
Анализ результатов обследования позволяет сформулировать следующие выводы:
6.1. На момент проведения обследования, здание эксплуатируется около 5 лет. Экспертная оценка величины интегрального износа здания составляет до 20%, при этом состояние основных групп несущих строительных конструкции объекта  может быть охарактеризовано следующим образом:
· Фундаменты – ограничено работоспособное;
· Наружные стены – работоспособное;
· Перекрытие 1-го этажа – работоспособное;
· Перегородки – работоспособное;
· Лестница – недопустимое;
· Крыша – ограничено работоспособное;
· Покрытие кровли – работоспособное;
· Отмостка (отсутствует) – недопустимое
6.2. Техническое состояние имеющихся на участке строений можно охарактеризовать следующим образом:
· Деревянная баня – ограничено работоспособное;
· Парник – работоспособное;
· 2-а деревянных сарая – недопустимое;
· Навес для дров – недопустимое;
· Надворная уборная – недопустимое.
6.3. Для восстановления эксплуатационной пригодности здания необходимо:
· очистить территорию от зеленых насаждений: деревьев, расположенных ближе 5 м и кустарников, расположенных ближе 1.5 м, и не допускать их повторного появления (в соответствии с табл.3 [14]);
· заштукатурить поврежденные участки (места скола, размороженного и не уплотненного бетона) фундамента;
· выполнить вертикальную гидроизоляцию фундаментов;
· выполнить отмостку (шириной не менее 1 м) (рекомендуется утепленный вариант) по периметру здания с обеспечением необходимых уклонов от здания (не менее 0.02) с обязательным устройством глиняного замка;
· обработать все деревянные конструкции противогрибковыми и огнезащитными составами;
· установить недостающие скобы в отдельных креплениях конструкций крыши;
· выполнить окраску окон, установку уплотнителей, обеспечить надежное закрывание створок;
· устранить следы коррозии на поверхность входной двери, выполнить окраску;
· обеспечить надежное закрывание входной двери;
· заменить существующую лестницу на новую соответствующую действующим нормативным документам РФ.
6.4. Обследуемое здание НЕ соответствует требованиям, предъявляемым к жилым помещениям:
· Состав помещений здания (в здании имеются 1-й этаж: комната, кухня, холодная комната и холодная комната на мансардном этаже) не соответствие требованиям СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные» Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001:
· п. 4.2 Состав помещений дома, их размеры и функциональная взаимосвязь, а также состав инженерного оборудования определяются застройщиком. В доме должны быть созданы условия для отдыха, сна, гигиенических процедур, приготовления и приема пищи, а также для другой деятельности, обычно осуществляемой в жилище.
· п. 4.3 Дом должен включать как минимум следующий состав помещений: жилая(ые) комната(ы), кухня (кухня-ниша) или кухня-столовая, ванная комната или душевая, туалет, кладовая или встроенные шкафы.
· Высота помещений здания (высота 1-го этажа – 2,67м, мансардного этажа –2,06м) не соответствие требованиям СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные» Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001:
· п. 4.4 Высота (от пола до потолка) жилых комнат и кухни в климатических районах IА, IБ, IГ, IД и IIA (по СНиП 23-01) должна быть не менее 2,7 м, в остальных - не менее 2,5 м. Высоту жилых комнат, кухни и других помещений, расположенных в мансарде, и при необходимости в других случаях, определяемых застройщиком, допускается принимать не менее 2,3 м. В коридорах и при устройстве антресолей высота помещений может приниматься не менее 2,1 м.
· Отсутствие в здании водоснабжения (в качестве водопровода используется скважина, находящаяся на улице) не соответствие требованиям СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные» Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001:
· п. 8.9 Снабжение дома питьевой водой должно быть предусмотрено от централизованной сети водоснабжения населенного пункта. Допускается предусматривать индивидуальные и коллективные источники водоснабжения из подземных водоносных горизонтов или из водоемов из расчета суточного расхода хозяйственно-питьевой воды не менее 60 л на человека. В районах с ограниченными водными ресурсами расчетный суточный расход воды допускается уменьшать по согласованию с соответствующими надзорными органами.
· Отсутствие в здании водоотведения (в качестве водопровода используется скважина, находящаяся на улице) не соответствие требованиям СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные» Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001:
· п. 8.10 Для удаления сточных вод должна быть предусмотрена система канализации -централизованная, локальная или индивидуальная, в том числе выгребная, поглощающая или с санитарной индивидуальной биообработкой. Сбор и удаление твердых бытовых отходов и отходов от эксплуатации помещений общественного назначения должны быть организованы в соответствии с правилами эксплуатации жилищного фонда, принятыми органами местного самоуправления.
· Отсутствие входной площадки перед входной дверью не соответствие требованиям СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения», Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009:
· п. 6.5 Размеры входной площадки перед дверью должны быть не менее 1,5 ширины открывающегося наружу полотна двери. На ней должен быть уклон 0,1 - 0,2 % от здания для стока дождевой воды. Высота ограждения крыльца при подъеме на три и более ступеньки и высотой от уровня тротуаров более 0,45 м должна быть не менее 0,8 м. Допустимо применение иных ограждающих устройств.
· Уклон лестницы ведущей на мансардный этаж 1:0,3 (720)  (данный уклон применяется в приставных лестницах) не соответствие требованиям СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения», Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009:
· п. 6.6  При перепаде высот в здании или сооружении следует предусматривать лестницы, пандусы или иные подъемные устройства. Для вертикального передвижения в здании используются лестницы. Уклон маршей лестниц в надземных этажах, предназначенных для посетителей, следует принимать, как правило, 1:2. Допускается в зданиях с лифтами для второй лестницы, не используемой постоянно посетителями, применять уклон не круче 1:1. Уклон, маршей лестниц, ведущих в подвальные и цокольные этажи, на чердак, а также лестниц в надземных этажах, не предназначенных для использования посетителями, допускается принимать 1:1,5;
· Размер проступей лестницы здания ведущей на мансардный этаж – 0,15м, подступенка – 0,28м, не соответствие требованиям СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения», Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009:
· п. 6.11 Размер проступей лестниц должен быть 0,3 м (допустимо от 0,28 до 0,35 м), а размер подступенок - 0,15 м (допустимо от 0,13 до 0,17 м). Ступени лестниц должны быть ровными, без выступов и с шероховатой поверхностью. Ребро ступени должно иметь закругление радиусом не более 0,05 м. Применение в пределах марша ступеней с разными параметрами высоты и глубины не допускается. В порядке исключения допускается изменять рисунок трех нижних ступеней главной лестницы.
· Наружные стены не удовлетворяют требованиям действующих норм в части обеспечения расчетного сопротивления теплопередачи (см. Раздел 5 данного Заключения).

7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ.

На момент обследования основные группы несущих конструкций здания, расположенного по адресу: ххххххххххххххххххххххххххххххх, находятся в ограничено работоспособном состоянии.
На основании вышеизложенного можно сделать следующие заключение: 
- здание, находящееся по адресу: хххххххххххххххххххххххххх, не может использоваться для круглогодичного проживания людей.
- дальнейшая эксплуатация здания, находящегося по адресу: хххххххххххххххххххххххх, возможна при условии обязательного выполнения рекомендаций раздела 6 п.6.3 данного заключения, в качестве летнего домика.
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Приложение 1


«ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ»








Перечень отдельных специальных терминов и определений,
 используемых в тексте заключения
Диагностика - установление и изучение признаков, характеризующих состояние строительных конструкций зданий и сооружений для определения возможных отклонений и предотвращения нарушений нормального режима их эксплуатации.
Обследование - комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, пригодность и работоспособность объектов обследования и определяющих возможность их дальнейшей эксплуатации или необходимость восстановления и усиления.
Дефект - отдельное несоответствие конструкций какому-либо параметру, установленному проектом или нормативным документом (СНиП, ГОСТ, ТУ, СН и т.д.).
Повреждение - неисправность, полученная конструкцией при изготовлении, транспортировании, монтаже или эксплуатации.
Оценка технического состояния - установление степени повреждения и категории технического состояния строительных конструкций или зданий и сооружений в целом на основе сопоставления фактических значений количественно оцениваемых признаков со значениями этих же признаков, установленных проектом или нормативным документом.
Работоспособное состояние - категория технического состояния, при которой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается.
Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состояния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения и функционирование конструкции возможно при контроле ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации.
Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором существует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования (необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций).
Аварийное состояние - категория технического состояния конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных мероприятий).
Степень повреждения - установленная в процентном отношении доля проектной несущей способности строительной конструкцией.
Несущие конструкции - строительные конструкции, воспринимающие эксплуатационные нагрузки и воздействия и обеспечивающие пространственную устойчивость здания.
Нормальная эксплуатация - эксплуатация конструкции или здания в целом, осуществляемая в соответствии с предусмотренными в нормах или проекте технологическими или бытовыми условиями.
Физический износ здания - ухудшение технических и связанных с ними эксплуатационных показателей здания, вызванное объективными причинами.
Восстановление - комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение эксплуатационных качеств конструкций, пришедших в ограниченно работоспособное состояние, до уровня их первоначального состояния.
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